
永 久 产 权

新山麗都海天苑曜華庭

永 久 產 權



探索奢華生活的巔峰，盡在柔佛邊境處的麗都

這片永久產權的聖地，將都市格調與海濱寧靜完美融合，

濱海大道，一片佔地163英畝的濱海明珠。

您的海濱綠洲，

僅咫尺之遙

是毗鄰邊境的優質投資之選。

離新加坡

效果圖



马来西亚坐落于东盟核心区域，连接亚洲主要城市与国际航线网络，是兼具区域枢纽地位与国际都会气质的国家。

常年约 26–33°C 的温暖气候，使城市生活与自然环境相得益彰。作为一个多元文化交汇的社会，马来西亚以开放

包容著称，城市配套成熟，国际教育、医疗与生活服务体系完善，为全球家庭与专业人士提供舒适从容的生活环境。

同时，马来西亚拥有友好开放的社会氛围与多元文化背景，城市生活节奏从容，英语普及度高，日常生活便利度成熟，

为国际家庭与跨文化社区营造安心、舒适且具有国际感的居住环境。

马来西亚 ｜ 国际都会 · 热带宜居

马来西亚

同時，馬來西亞擁有友好開放的社會氛圍與多元文化背景，城市生活節奏從容，英語普及度高，日常生活便利度成熟，

包容著稱，城市配套成熟，國際教育、醫療與生活服務體系完善，為全球家庭與專業人士提供舒適從容的生活環境。

常年約 26-33°C的溫暖氣候，使城市生活與自然環境相得益彰。作為一個多元文化交匯的社會，馬來西亞以開放

馬來西亞坐落於東盟核心區域，連接亞洲主要城市與國際航線網絡，是兼具區域樞紐地位與國際都會氣質的國家。

馬來西亞 | 國際都會•熱帶宜居

為國際家庭與跨文化社區營造安心、舒適且具有國際感的居住環境。

馬來西亞



新山是马来西亚最具代表性的跨境都会之一，作为全国第二大都会区，城市规模仅次于大吉隆坡，

长期在制造、物流、科技及跨境商务领域发挥重要作用。凭借与新加坡一桥之隔的独特区位，

新山与新加坡形成高度联动的跨境经济圈，在区域协作、产业互补与人员往来方面联系紧密，

常被形象地比喻为 “香港—深圳” 式的双城关系，展现出鲜明的国际化都会格局与持续发展的城市潜力。 柔新经济特区（JS-SEZ） 将进一步深化柔佛州与新加坡的经济协作，重点发展电子电气、

高端制造及数据中心等产业。根据规划，未来 5 年内预计引入约马币 6,360 亿产业与

基础建设投入，带动企业进驻与就业增长，完善区域住宅、商业及公共配套，

推动新山城市功能持续提升，迈向产业与居住协调发展的综合型城市。

柔新经济特区(JS-SEZ）
深化新马协作 · 推动南部城市群发展

新山 ｜ 跨境联动的国际都会

常被形象地比喻為“香港一深圳”式的雙城關係，展現出鮮明的國際化都會格局與持續發展的城市潛力。

新山是馬來西亞最具代表性的跨境都會之一，作為全國第二大都會區，城市規模僅次於大吉隆坡，

新山與新加坡形成高度聯動的跨境經濟圈，在區域協作、產業互補與人員往來方面聯繫緊密，

長期在製造、物流、科技及跨境商務領域發揮重要作用。憑借與新加坡一橋之隔的獨特區位，

柔新經濟特區（JS-SEZ）將進一步深化柔佛州與新加坡的經濟協作，重點發展電子電氣、

高端製造及數據中心等產業。根據規劃，未來 5年內預計引入約馬幣6,360億產業與

新山| 跨境聯動的國際都會

基礎建設投入，帶動企業進駐與就業增長，完善區域住宅、商業及公共配套，

深化新馬協作•推動南部城市群發展

推動新山城市功能持續提升，邁向產業與居住協調發展的綜合型城市。

柔新經濟特區（JS-SEZ）

丹戎帕拉帕斯一丹絨賓

邊佳蘭石油綜合中心

醫療、物流、旅遊

製造、能源、物流

製造、能源、物流

製造、能源、物流

教育、物流、旅遊

數碼經濟、教育、

數碼經濟、教育、

製造、數碼經濟、

製造、商業服務、

教育、糧食保障、

能源、糧食保障、

新柔捷運系統

製造、商業服務、

數碼經濟、醫療

依斯干達公主城

士乃一士姑來

醫療、旅遊

醫療、旅遊

新加坡海峽

樟宜機場。

商業服務、

士乃機場

金融服務

巴西古當

迪沙魯

士年納

聖淘沙

兀蘭
關卡

關卡



丽都滨海大道（LIDO）是由丽阳机构（TROPICANA）整体规划的综合型滨海城市发展项目，占地约 163 英亩。

整合医疗、教育、商业、休闲及度假等多元城市配套，打造集居住与生活机能于一体的滨海城市片区。

SKYPARK KEPLER 海天苑曜华庭作为丽都滨海大道的首个高端住宅项目，由丽阳机构携手悦榕集团

（BANYAN GROUP）共同打造，融合酒店式服务理念与智能居住系统，呈现品质滨海生活体验。

新山丽都海天苑 · 曜华庭（SKYPARK KEPLER） 坐拥优越区位，

与柔新捷运（RTS）武吉查卡站直线距离约 3.5公里以内，为跨境生活与通勤提供高度便利。

这一具有里程碑意义的跨境轨道交通系统，连接马来西亚新山武吉查卡（BUKIT CHAGAR）与新加坡兀兰（WOODLANDS），

大幅提升两地往来效率，让跨境出行更从容、更顺畅。随着柔新捷运系统的启用，新山与新加坡之间的通勤联系将更加紧密，

进一步强化区域生活机能，满足跨境工作与居住人群对便捷交通与品质生活的需求。

新柔捷运系统路线图滨海之上 · 城市所向
一站式滨海生活与国际级配套汇聚之地

新
柔

長
堤

這一具有里程碑意義的跨境軌道交通系統，連接馬來西亞新山武吉查卡（BUKIT CHAGAR）與新加坡兀蘭（WOODLANDS），
大幅提升兩地往來效率，讓跨境出行更從容、更順暢。隨著柔新捷運系統的啓用，新山與新加坡之間的通勤聯繫將更加緊密，

麗都濱海大道（LIDO）是由麗陽機構（TROPICANA）整體規劃的綜合型濱海城市發展項目，佔地約163 英畝。

整合醫療、教育、商業、休閒及度假等多元城市配套，打造集居住與生活機能於一體的濱海城市片區。

SKYPARK KEPLER 海天苑曜華庭作為麗都濱海大道的首個高端住宅項目，由麗陽機構攜手悅榕集團

（BANYAN GROUP）共同打造，融合酒店式服務理念與智能居住系統，呈現品質濱海生活體驗。

與柔新捷運（RTS）武吉查卡站直線距離約 3.5公里以內，為跨境生活與通勤提供高度便利。

進一步強化區域生活機能，滿足跨境工作與居住人群對便捷交通與品質生活的需求。

新山麗都海天苑 •曜華庭（SKYPARK KEPLER） 坐擁優越區位，

一站式濱海生活與國際級配套匯聚之地

濱海之上•城市所向 新柔捷運系統路線圖

柔佛海峽畔盡享自然、創新與永續繁榮
引領未來新山濱水生活典範，

Bukit Chagar 捷運新山站

兩站之間的預計車程為6分鐘
（馬來西亞：武吉查卡站，

開通後每日預計載客量為

新山（JOHOR BAHRU）

（馬來西亞段：2.7公里，
列車運載量，單向每小
時可容納10,000名乘客

湯申一東海岸線

捷運系統

• 新山中央車站

• 瓦迪哈那車廠

高峰時段極致3.6分鐘

士古來高速公路 內環路

麗都濱海大道

共和理工學院• 新加坡關卡

新加坡：兀蘭北站）

共設有兩個捷運站

新山中央醫院

新山城市廣場

• 新山關卡

新山CIQ關卡

蘇丹依布拉欣大樓

兀蘭北站

捷運站數量 列車載客量

跨
海

高
架
橋

私人遊艇碼頭

新柔海峽

柔佛海峽

馬來西亞

捷運連接線

行程時間

悠閒步行街

兀蘭關卡

班次頻率
專屬步行道

載客流量

現有水域

全長4公里

馬來西亞

新柔長堤

健康養生

20% 用於水畔奢華
綠色住宅與騎行道

迎賓入口

海濱長廊 中央公園 綠化區域

總長度
32英畝

英畝中央

地標塔

地鐵站

木棧道

士古來

系統體驗

捷運站

公園



專為卓越舒適而策劃的精緻生活 創新與優雅，打造理想生活

麗都濱海大道坐落於柔佛與新加坡之間的優越位置，

是一個集生活、工作與休閒於一體的國際化中心。

融合悅榕集團具標誌性的款待服務，盡享無與倫比的
奢華與絕美景觀，每一刻都為您的完美居所精心打造。

跨境投資的卓越選擇

探索一系列精心甄選的精品店與設計師品牌

店，完美融合優雅、潮流與時尚精髓。

提供兩年免費接駁服務直

達捷運（RTS）站，並附贈

禮賓服務，提供接送及

融合智能家居設施，
（MM2H）簽證咨詢

精裝修，配備高端 馬來西亞第二家園高端商業區 享受12個月免費

品牌家電及傢具

新山麗都海天苑曜華庭

開創創新新高

更多服務

寬帶服務

效果圖



共同見證位於麗都濱海大道的海天苑曜華庭的揭幕，這將是柔佛新山標誌性的蛻變。
這片尊貴的3.972英畝開發項目將奢華、文化遺產與迷人的海濱生活完美結合。

每套頂級濱海住宅提供1至3房的精心選擇，盡顯智能生活的巔峰。

名稱| 麗都海天苑曜華庭

第 九 層 - 設 施 平 台

3.972英畝 1596單位

項目簡介

新山麗都海天苑曜華庭

22 泳池涼亭與濕區休閒室
23 泡泡池與水療按摩浴缸

18 泳池花園與戶外淋浴

20 主泳池與濕區休閒室

土地面積 整體單位產權性質

03 休閒娛樂空間 04 公共聚會區
21 休閒座椅花園

高架草藥種植箱
19 乾區休閒室

02泳池區域01 特色景觀

13 室內植物園

34 生態花園森林樹木花園
戶外健身區
半場籃球場

特色座椅區

蹦床遊樂區
牆面遊樂區

室內植物園

層高

12 戲水池

特色台階
特色涼亭

觀景平台

彩色花園

小巧花園

芳香花園

休閒花園
森林花園開放草坪

休閒涼亭

效果圖

燒烤區

遊樂場

休息區

休息區

花園階梯平台



平方英尺

平方英尺

平方英尺

探索精心設計的居住空間，貼合您的生活方式

無論是溫馨單間還是寬敞家庭套房，多樣化的戶型設計，

打造您的專屬空間，選擇盡在心中

為您的居住、工作與休閒帶來理想選擇。

抹灰塗層及油漆 / 石膏天花板

加固混凝土 / 輕質磚 /磚牆

客廳、餐廳、臥室、廚房
抹灰塗層/石膏及油漆

戶 型 平 面 圖

廚房水槽及水龍頭

浴室、入口、陽台

規 格 標 準

衛生及管道配件

電器及電話電源
洗衣機水龍頭

洗手盆水龍頭

木質平板門

鋁框玻璃窗
指定防火門
鋁框滑動門

衛生紙架

空調機台

牆面裝飾

地面裝飾

屋頂覆蓋

手持噴頭

1,214 單位

水泥面層

光纖插座
海峽景觀

268單位

海峽景觀 • 海峽景觀

•海峽景觀

114 單位

戶型 B 戶型 C戶型 A

海峽景觀

熱水器
城市景觀

城市景觀

建築面積

單位總數

單位總數

城市景觀

建築面積

單位總數建築面積

海峽景觀

效果圖

效果圖

結構
牆面

窗戶

馬桶

門鈴

瓷磚

瓷磚
瓷磚

電燈

陽台

鎖具

空調

電視

空調台

主臥室

電源

主臥室

空調台

臥室 2

臥室 3

空調台

臥室2

主臥室

戶型

戶型

戶型

廚房

客廳

客廳

飯廳

廚房 門廳

陽台

客廳

飯廳

廚房

門廳

陽台

門

門廳

飯廳



通過與悅榕集團的精緻合作，為您帶來獨一無二的尊貴體驗與豐厚回報。專為高品位的買家和精明的屋
主量身定制，此次合作提供世界級的酒店服務、無縫的管理以及戰略性的市場接入一為居民帶來卓越體

與悅榕集團的精緻合作
提升物業價值，豐富生活體驗

讓您全面掌控能源使用
通過一個應用程序控制多個家居設備，提升能源效率、

計與尖端科技完美結合，為您提供極致舒適的生活體

歡迎來到未來的生活方式。我們的智能家居將現代設

智能一體化節能方案，

創新的同時，欣賞迷人的海濱美景。現在就來引領未
驗。配備全球頂級合作夥伴三星電器，盡享奢華與

智能家居，盡在新山麗都海天苑曜華庭

利用精准廣告、搜索引擎優化和社交媒體吸引優質租戶。

屋主可從Banyan Living的擴展和投資組合增長中獲益。

一體化智能節能方案，全面掌控能源

安全性與自動化體驗。暢享家居智能控制。

通過卓越服務推動積極評價和重復預訂。

提供專屬支持，確保無縫的租戶體驗。

與屋主攜手實現長期成功和投資回報。
通過定期檢查和事件報告確保高標準。

驗，同時為屋主帶來高價值回報。

提供詳細的入住率和租賃表現報告。

通過全球市場營銷活動提升曝光率。

提升客戶滿意度，促進回頭客預訂。

來，享受無與倫比的生活方式！

與管理機構合作維護物業質量。

確保物業保持競爭力和盈利。

利用動態定價優化租金收入。

引領奢華創新

市 場 營 銷 與 卓 越 的 客 服

確保便捷持續的預訂體驗。

• 24/7 多語言客戶支持：

悅榕莊公寓，泰國普吉島

的巔峰之作

• 專注於租戶滿意度：

• 持續合作夥伴關係：

個性化/智能化節能

質量與保養服務

• 全面的數碼營銷：

• 創新與質量保障：
• 定期檢查與清潔：

• 增強物業可見性：

悅椿海景公寓，泰國

未來增長與機會

根據日常習慣，輕

• 收益管理系統：

• 集中預訂平台：

• 客戶互動管理：

• 物業管理支持：

• 進入新興市場：

遠程控制節能

一站式能源與碳

最 大 化 回 報

一體化監測
通過手機操控

排放管理監控

• 綜合報告：
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開啓榕源會（The Sanctuary Club）的獨特特權，盡享非凡體驗

麗陽機構推出T Privilege計劃，旨在提升屋主體驗的忠誠度計劃，提供有價值的獎勵和生活方式特權，
忠誠回饋，締造美好生活體驗

參與的屋主可以將年度權益的一部分兌換為網絡內任
何目的地的免費住宿。此外，屋主還可享受額外折扣（1）

並通過T360應用程序無縫連接麗陽機構的生態系統。

• 邀請參加客戶體驗計劃（Xperiential Guest Program）

佛的活力魅力，還是雲頂高原的清新高度，每個目的

短期住宿、房間庫存與預訂、全面租賃管理及禮賓服務

地。無論是在繁華的吉隆坡、蘭卡威寧靜的海岸、柔

豐富多樣的活動選擇確保每次入住都充滿樂趣與驚
喜。客人享受頂級臥室用品與洗漱用品所帶來的舒
適感，確保帶給您每一個寧靜與安逸的夜晚。無縫
銜接的智能家居科技，增添便利，確保您在入住到

T Journey 提供屋主權益與奢華的酒店服務，將智能

TJourney 坐落於一系列熱門目的地，包括雲頂高

（1）某些時間和地點可能適用更高的折扣，並可能隨時更改，恕不另行通知

科技、優質舒適與精彩娛樂體驗，遍布頂級度假勝

原、蘭卡威、吉隆坡和柔佛，吸引著國內外遊客。

和專屬特權，詳情如下（適用條款和條件）：

地都承諾為每位旅客提供獨一無二的卓越體驗。

專屬積分與獎勵，回饋所有麗陽會員與客戶

在悅榕莊全球合作網絡內的度假村、水療中心、 優先獲得新酒店的開幕活動及悅榕集團主辦

多語言專家團隊時刻待命，為屋主提供全方

可暢享五星級度假村內的現場設施，包括水

（4）優惠不可疊加，折扣可能不適用於節假日和特殊場合

屋主可以將年度權益的一部分兌換為在悅

優先獲得邀請，參與麗陽機構的項目發佈會及活動

丹絨布蒂里高爾夫度假村，柔佛新山

• 機場及渡輪碼頭接送享受10％折扣（7）

專屬高爾夫會員優惠價

開啓自我探索之旅

通過我們的麗陽生態系統及合作夥伴，享受額外

享受貼心的禮賓服務，包括家務、送貨、接駁服

享受來自精選合作夥伴的生活產品折扣、特惠及 麗陽高爾夫球度假村，八打靈再也

獲取麗陽雜誌及所有麗陽社交媒體平台的最新

• 高爾夫球場費用享受30％折扣（3）

盡享9大專屬福利，隨時觸手可及！

零售畫廊和高爾夫球場盡享折扣優惠。 療中心、餐廳、健身房和接駁服務。

位支持，解答疑問，滿足所有需求。

逐步遞增的購房折扣一購得越多，折扣越高

成功推薦物業並完成銷售後，獲得現金獎勵

麗陽雅居樂�天匯 @ 吉隆坡

退房的每一刻都順暢無憂。

參與獨家活動和競賽，贏取豐厚獎品

（8） 根據到達/離開的當天可用情況而定

的其他特別活動的提前邀請。

榕莊參與物業中的免費住宿。

• 內部旅遊享受15％折扣（6）

（即新度假村的預開幕/試住）

• 畫廊商品享受15％折扣（5）

悅榕雅軒海景公寓，泰國普吉

（3） 僅適用於普吉島、民丹島和龍口

T Privilege（忠誠計劃）

• 水療單點享受20%折扣

麗陽珍南海濱 @ 蘭卡威

• 洗衣服務享受15%折扣

• 提前入住/延遲退房（8）

• 餐飲享受25％折扣（4）

麗都濱海大道 @ 柔佛

麗陽雲尚 @ 雲頂高原

享受俱樂部專屬權益。
單位屋主將自動註冊，

T Privilege 會員福利

• 優先預訂候補名單

（2）預訂時的最佳可用價格

積累積分，兌換豐厚獎勵

（6） 僅適用於特定目的地
（7） 僅適用於特定目的地

定制屋主服務

頂級專屬邀請 尊享高級設施

（5） 不適用於寄售商品

務及度假旅遊安排網絡與現金推薦費

免費會員 置換計劃

的折扣優惠

的折扣優惠

麗陽物業返利

生活產品優惠 贏取競賽獎品

的會員特權

新聞更新

積分收集
禮賓服務

優先邀請

會員聯盟

適用於

贈品券

資訊
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此處信息如有更改，恕不另行通知，且不得視為報價或合約，所有效果圖僅供參考。開發商保留在建築、開發及/或任何單位的完工前，根據建築師及/或相關部門的指示或批准，對任何部分進行調整的權利。儘管本刊物已盡

坐落於馬來西亞柔佛依斯干達特區，新山麗都海天苑曜華庭毗鄰新加坡，位置優勢得天獨厚。

經柔佛一新加坡長堤，輕鬆往返兩地繁華核心，周邊匯聚莫納什大學（Monash University）

新山城市廣場（City Square）及蘇丹后阿米娜醫院（Sultanah Aminah Hospital），

盡享便捷都會生活與優質醫療配套。

分鐘到達新加坡樟宜國際機場分鐘到達新行政中心努沙再也
40 分鐘到達新加坡中心商務區

力準確呈現信息，開發商對其中任何不準確之處概不負責

25 分鐘到達士乃國際機場
10 分鐘到達新山關卡
5 分鐘到達新山市中
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